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Zména stavebniho zakona uc¢inna od 1. 1. 2021 a zavazna stanoviska

Koncepcni zména v podobé pfijeti nového stavebniho zdkona je stdle v nedohlednu. PiestoZe vldda jiZ poslala paragrafové
znéni vladniho ndvrhu do Poslanecké snémovny, brzké schvéleni ocekdvat nelze. Zmén bude oproti zaslanému ndvrhu
bezpocet a vysledny produkt Ize jen t&zko predpovidat. ProtoZe stavebni fizeni patii v Ceské republice mezi jedno z nejdel§ich
a nejkomplikované;jSich na svété, zdkonodarce se rozhodl opét ,,prispét svoji trosSkou do mlyna“. Od 1. 1. 2021 vesel v
G¢innost zdkon &. 403/2020 Sb., ktery je primarné novelou tzv. liniového zékona (déle jen ,,novela®). Ciste¢né viak zménil
také stavebni zdkon a spravni fad.

Zasadni zména se tyka predevsim tzv. zavaznych stanovisek, tedy podkladi dotcenych organti pro kone¢né rozhodnuti (napf.
pro tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni). Tato zdvazna stanoviska — mliZe se jednat napt. o stanovisko organu
pamatkové péce, hygienickych stanic nebo stanovisko orgdnu tizemniho planovani — byt sama o sobé nejsou rozhodnutim dle
spravniho fadu, jsou velmi podstatné pro rozhodnuti vysledna.

Pfed novelou nemély dotené organy stanoveny Zadné lhiity pro vydani zavaznych stanovisek. To pochopitelné ke zkraceni
stavebniho fizeni pfili§ neprispivalo. Nové maji dot€ené organy na vydani zdvazného stanoviska dle § 149 odst. 4 spravniho
fddu 30 dnti od pozadani. Tato lhita mtiZe byt navySena maximdlné o dal$ich 30 dnii, pokud by bylo nutné ohleddni na misté
nebo se jednalo o zvlast sloZity pfipad. O takovém prodlouZeni je pak dotéeny orgdn povinen vydat usneseni, které se pouze
poznamena do spisu a Zadatel je o tomto usneseni vyrozumén (§ 4 odst. 9 stavebniho zdkona). Zasadni zménu pfinesla novela v
podobé tzv. fikce vydani. Pokud dotceny orgin nevyda stanovisko ve 1htté 30, resp. 60 dnti od poZadani, povazuje se
stanovisko za souhlasné a bez podminek. Spravni organ, ktery vydava vysledné rozhodnuti, by si pak u dot¢eného organu mél
zjistit, Ze tomu tak skute¢né je. Divodova zprava k novele také pocita s tim, Ze by si Zadatel mohl postupem dle ¢asti IV.
spravniho fddu zaZadat dotéeny orgén o vydani osvédceni, Ze stanovisko bylo fikci vydano.

Ackoliv se tedy neurcuje lhiita pro vydani rozhodnuti v izemnim fizeni ¢i stavebniho povoleni, stanoveni pevnych lhtt pro
vydéni zdvaznych stanovisek by cely proces mohlo zkratit. Nutno vSak podotknout, Ze fikce vydédni se netykd dle § 4 odst. 12
stavebniho zdkona zdvaznych stanovisek pro posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi a nékterych stanovisek orgdnii ochrany
pfirody a krajiny.

Zmeénila se také pravidla pro pfezkum zavaznych stanovisek a odvoldni vii¢i nim. Do 31. 12. 2020 nastdvala pii prezkumu
zavaznych stanovisek jista pravni dichotomie, nebot’ postup upravoval jak stavebni zdkon, tak spravni fad.

Nyni tyto postupy upravuje pouze spravni fad a vyjasnil zejména lhiity pro pfezkum a odvolani.

V ramci odvoléni proti rozhodnuti spravniho organu Ize napadnout také obsah zavazného stanoviska, které bylo podkladem pro
vydani rozhodnuti. Odvoldni jen proti zdvaznému stanovisku podat nelze. V takovém pfipadé dle § 149 odst. 7 spravniho fddu
nadfizeny spravni orgdn dot¢eného organu, ktery zdvazné stanovisko vydal, takové zadvazné stanovisko zméni nebo potvrdi, a to
bezodkladné, nejpozdéji vsak do 30 dnu (resp. 60 dnit obdobné jako pri jeho vydavani).
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Pfezkumné fizeni, které vede nadfizeny spravni orgdn organu, jenz zdvazné stanovisko vydal, Ize zahdjit pouze do 1 roku od
pravni moci rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno. Pfedmétem prezkumného fizeni (na rozdil od odvoldni)
je pouze zakonnost zdvazného stanoviska, nikoliv i jeho obsah (vécnd spravnost). Vse je pak limitovano lhiitou 15 mésict od
pravni moci rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno. Po uplynuti této lhity jiZ zdvazna stanoviska nelze
ménit ¢i rusit.



Tyto diléi zmény maji za dkol celé stavebni fizeni urychlit skrze zefektivnéni prezkumu (at jiZ vécného nebo z pohledu
zdkonnosti) zdvaznych stanovisek. Tohoto cile se snazi zdkonoddrce dosdhnout zejména stanovenim jasnych lhiit pro vyfizeni
jednotlivych podnéti. MiZeme jen doufat, Ze takova zména povede alespon k drobnému urychleni velmi naro¢ného procesu.

Pokud bojujete s vlastnim stavebnim zdmérem nebo se snaZite branit proti stavebnimu zdméru jakoZto Gcastnik fizeni,
nevahejte se na nas obratit. Budou se Vam vénovat nasi specialisté na stavebni problematiku.
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