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Predkupni pravo pri prevodu spoluvlastnického podilu ve svétle
ustanoveni § 3056 obéanského zakoniku

V kontextu dlouhodobych diskusi o podobé pfedkupniho préava pfi pfevodu nemovitych véci bychom radi upozornili na jedno

rozhodnuti Nejvys§iho soudu CR, z néhoZ vyplyva, Ze institut pfedkupniho prava se v uréitych situacich neuplatni.

Dle ustanoveni § 3056 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, plati, Ze vlastnik pozemku, na némz je ziizena stavba,
kterd neni podle dosavadnich pravnich predpisti soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G¢innosti tohoto
zdkona, m4 ke stavbé ptedkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku. Pfedkupni pravo vlastnika pozemku
se vztahuje i na podzemni stavbu na stejném pozemku, ktera je prislusenstvim nadzemni stavby. K ujednanim vylucujicim
nebo omezujicim pfedkupni pravo se nepfihliZi.

Nejvyssi soud CR ve svém rozhodnuti ze dne 27. 3. 2019, &.j. 22 Cdo 2979/2018-172, fesil situaci, kdy se vlastnik pozemku,
na kterém je zfizena stavba, jeZ je ve spoluvlastnictvi, domdhal po jednom ze spoluvlastnikli této stavby, aby mu sviij
spoluvlastnicky podil prevedl, ponévadZ pravni pfedchiidci tohoto spoluvlastnika nenabidli vlastnikovi pozemku predmétny
spoluvlastnicky podil ke koupi.

Vv .

Dle ndzoru Nejvyssiho soudu CR (v tomto piipadé odlisng od soudu prvostupiiového a odvolaciho) nelze ustanoveni § 3056
odst. 1 obcanského zdkoniku, které je vyjimkou z pravidla smluvni volnosti stran, vyklddat extenzivné a z jeho textu
nevyplyva, Ze by se vztahovalo na pfevod spoluvlastnického podilu. Pravidlo tam uvedené lze vztdhnout jen na ptipady, kdy

v disledku uplatnéni predkupniho prava dojde ke sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby na ném zfizené, které se tak stanou
jedinou véci, jedinym predmétem vlastnického prava — pozemkem, pricemz stavba bude jeho nesamostatnou soucasti. Tak
tomu bude zdsadné tehdy, je-li pfedmétem pievodu bud’ celd stavba ¢i cely pozemek, ale i v ptipadé, Ze se prevadi
spoluvlastnicky podil k nékteré z téchto nemovitosti, a bude-li ispésné uplatnéno predkupni pravo, dojde ke sjednoceni
vlastnictvi pozemku a stavby na ném zfizené.

Pokud tedy bude predmétem prevodu spoluvlastnicky podil k pozemku nebo ke stavbé na ném zfizené za situace, Ze by jeho
nabyti vlastnikem pozemku ¢i stavby nevedlo ke sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby, pak jejich vlastnikiim predkupni
pravo podle § 3056 odst. 1 o. z. nendlezi.

Domnivém se, Ze se jednd o problematiku pomérné frekventovanou, kterd vyvoldvala fadu pochybnosti, resp. odliSnych
pfistuptl, které Nejvyssi soud CR svym rozhodnutim sjednotil. Zda se bude jednat o feSeni definitivni, ukdze az dalsi vyvoj
rozhodovaci praxe soudu.
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